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Herzliche Einladung zur Biirgerinformationsveranstaltung
Informationen zum Sanierungsgebiet ,,Goldberg“

Sehr geehrte Eigentimerinnen und Eigentimer,

zu Beginn der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme ,Goldberg* laden wir Sie herzlich ein zur:
Biirgerinformationsveranstaltung

am 10.10.2024 um 18:00 Uhr
im Haus der Donauschwaben
Goldmunhlestral’e 30, 71065 Sindelfingen

Was hat es mit der stddtebaulichen Erneuerungsmafnahme auf sich?

Im Jahr 2023 wurde die Stadt Sindelfingen mit dem Sanierungsgebiet ,Goldberg®, in dem auch lhr
Gebaude oder Grundstiick liegt, in das Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zusammenhalt® (SZP)
aufgenommen und erhélt Stadtebauférdermittel. Ein wesentliches Ziel der stadtebaulichen Erneu-
erungsmaflnahme ist die Verbesserung und Aufwertung des Wohnungsbestandes, was durch
umfassende Gebaudemodernisierungen erreicht werden soll.

Was bedeutet die stddtebauliche ErneuerungsmaRnahme fiir Sie?

Auch private Eigentimerinnen und Eigentiimer von Gebduden im Sanierungsgebiet kénnen Foér-
dermittel beantragen und davon profitieren. Mit dem Einsatz von Férdermitteln kénnen Sie einen
langfristigen Werterhalt fir lhre Immobilie erzielen. Informationen zu den Férderméglichkeiten und
Voraussetzungen im Sanierungsgebiet ,Goldberg® finden Sie im beigelegten Flyer.

Voraussetzung fir den Einsatz der Férdermittel ist die formliche Festlegung eines Sanierungsge-
bietes durch einen Gemeinderatsbeschluss: Den Beschluss zur férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes hat der Gemeinderat der Stadt Sindelfingen nach dem Abschluss der
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vorbereitenden Untersuchungen in seiner Sitzung am 30.04.2024 gefasst. In diesem Zuge wur-
den auch die Férderrichtlinien zur Unterstutzung privater Modernisierungs- und Ordnungsmaf-
nahmen verabschiedet.

Mit der Festlegung des Sanierungsgebiets ist gemaR § 143 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die
Eintragung der sogenannten Sanierungsvermerke in die Grundbiicher verbunden.

Was ist der Sanierungsvermerk?

Der Sanierungsvermerk wird in Abteilung Il des Grundbuchs eingetragen und hat keine unmittel-
bare rechtliche Wirkung, sondern eine rein informative Funktion. Der Vermerk hat auch keine
Rangstelle und die Eintragung bertihrt nicht die Rangstellen weiterer eingetragener Rechte.
Durch den Grundbucheintrag entstehen Ihnen keine Nachteile.

Bestimmte MaRBnahmen und Rechtsvorgénge ziehen eine Genehmigungspflicht gemaR § 144
und § 145 BauGB nach sich. Dariiber hinaus haben Sie im Sanierungsgebiet aber auch die Mog-
lichkeit, Férdermittel fir ModernisierungsmaBnahmen oder Geb&udeabbriiche zu beantragen.
Wenden Sie sich dazu bitte rechtzeitig vor dem geplanten MaRnahmenbeginn an die unten ge-
nannten Ansprechpartner.

Was passiert wihrend der Biirgerinformationsveranstaltung?

Wir informieren Sie Uber den aktuellen Stand der Sanierungsmanahme, die Sanierungsziele und
den weiteren Zeitplan. Auerdem stellen wir die Férderméglichkeiten firr die Eigentiimerinnen
und Eigentimer im Sanierungsgebiet ,Goldberg* und die Vorgehensweise bei privaten Moderni-
sierungs- und OrdnungsmaRnahmen sowie das Sanierungsverfahren vor. Zum Abschluss haben
Sie die Mdglichkeit, mit den Vertretern der Stadtverwaltung und der als Sanierungstrager von der
Stadt beauftragen Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH ins Gesprach zu kommen.

Fragen zur Veranstaltung und zur Sanierungsdurchfiihrung beantwortet lhnen gerne Herr Dr.
Schulz, Projektleiter bei der Wistenrot Haus- und Stédtebau GmbH (Tel.: 07141 16757-226,
E-Mail: philipp.schulz@wuestenrot.de). Auskunft bei der Stadt Sindelfingen erteilt Innen Herr Rot-
henbacher (Tel.: 07031 94-534, E-Mail: matthias.rothenbacher@sindelfingen.de).

Aufgrund der begrenzten raumlichen Kapazitéten bitten wir um Anmeldung
bis zum 07.10.2024 per Mail (stadtplanung@sindelfingen.de) oder mittels
des digitalen Kontaktformulars. Sollten keine Platze mehr verfugbar sein,
werden Sie Uber die angegebenen Kontaktdaten informiert und bekommen
einen weiteren Termin angeboten.
https://whs-befragungen.limequery.com/482596

Wir freuen uns auf lhre Teilnahme!

Mit freundlichen GriiRen
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ichael Pa Dr. Philipp Schulz
Amtsleiter, Projektleiter
Amt fir Stadtentwicklung und Geoinformation Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH




|hre Schritte auf dem Weg zur Férderung Ihre Ansprechpartner /
= Sie vereinbaren einen unverbindlichen Beratungster- Stadt Sindelfingen Sta d‘t // S i a] d e I fi N g en
min mit der Wistenrot Haus- und Stddtebau GmbH Matthias Rothenbacher
(WHS) bei lhnen vor Ort. Dabei wird geklart, ob die Tel.: 07031 94-534
beabsichtigte Mafnahme den Sanierungszielen ent- E-Mail: stadtplanung@sindelfingen.de
spricht und ob die Voraussetzungen fir eine Férderung /
gegeben sind. ) i Stadt 4 Sindelfingen
* Je Gewerk mussen drei Kostenvoranschlage von Hand- - . "
werksunternehmen oder eine fachménnisch erstelite Sanleru ngngbIEt "GOIdberg
g L€ O e et i und stadtebau GmoH Foérderinformationen fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer
= Sie erstellen eine MaRnahmenbeschreibung und legen Tel.: 07141 16-757226
bei Bedarf weitere Unterlagen wie ein eventuell er- E-Mail: philipp.schulz@wuestenrot.de
forderliches Baugesuch vor. Mit diesen Unterlagen —
wenden Sie sich an die WHS oder die Stadtverwaltung. wiistenrot
= Nach Prifung der Unterlagen durch die WHS und die Wiistencot Haus- und Stadtebay
Stadt Sindelfingen wird ein Modernisierungs- oder
Ordnungsmalknahmenvertrag vorbereitet. Weitere Informationen finden Sie auf
= Sobald der Vertrag rechtskraftig von der Stadt und der Homepage der Stadt Sindelfingen.

lhnen unterzeichnet ist, kénnen Sie mit [hrem Bau-
vorhaben beginnen und Unternehmen beauftragen.

= Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in Raten nach
Baufortschritt und Vorlage der Rechnungen.
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Informationen zum Sanierungsgebiet
Im Jahr 2023 wurde die Stadt Sindelfingen mit dem

Sanierungsgebiet ,Goldberg” in das Bund-Lander-
Programm ,Sozialer Zusammenhalt” (SZP) aufgenom-
men. Wichtige Ziele im Sanierungsgebiet sind unter
anderem die Sicherung und Forderung des sozialen
Zusammenhalts am Goldberg. Dies soll u. a. durch die
Steigerung der Aufenthaltsqualitat und durch die Neu-
und Umgestaltung des 6ffentlichen Raums erreicht
werden. Ein weiteres Ziel ist die Verbesserung und
Aufwertung des Wohnungsbestandes, was durch um-
fassende Gebiudemodernisierungen erreicht werden
soll.

Auch private Eigentimerinnen und Eigentiimer von
Gebduden im Sanierungsgebiet kénnen Férdermittel
beantragen und davon profitieren. Dadurch ergeben
sich einmalige Chancen fir die Entwicklung des Ge-
bietes. Mit einer privaten Modernisierung lhres Ge-
biudes kénnen auch Sie einen wesentlichen Beitrag
zur Aufwertung leisten und mit dem Einsatz von For-
dermitteln einen langfristigen Werterhalt fur lhre
Immobilie erzielen.

Fordervoraussetzungen

v Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet

v Die MaRnahme entspricht den Sanierungszielen

v Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung zwischen
dem Eigentimer und der Stadt

v Es wurde vor Baubeginn eine vertragliche Ver-
einbarung mit der Stadt geschlossen

v Fordermittel stehen ausreichend zur Verfligung

v Es erfolgt keine Doppelférderung

Bei Modernisierungsmalnahmen gilt auBerdem:

v Es handelt sich um eine umfassende Moderni-
sierung, d. h. energetische MaRnahmen und ge-
stalterische MaRnahmen werden umgesetzt

v Der Zuschuss wird fiir energetische MaRnahmen
und MaRknahmen am Gemeinschaftseigentum
gewahrt, zusitzliche Maknahmen {bspw. Innen-
ausbau) kénnen erhoht steuerlich abgeschrieben
werden

Luftbilder: Friedrich Stampe
Grafiken: Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

Sanierungsziele

= Stirkung und Weiterentwicklung der Wohn-
funktion durch Erhalt des vorhandenen (Miet-)
Wohnraums

= Sozialvertragliche Modernisierung und Instand-
setzung von Gebduden sowie Verbesserung des
energetischen Zustands

= Stirkung des sozialen Miteinanders und des
nachbarschaftlichen Gefiiges sowie Schaffung
von Begegnungsraumen und Treffpunkten

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum durch Umgestaltungen

= Reduktion der Belastung durch den motorisier-
ten Individualverkehr sowie Verbesserung der
Bedingungen fiir den Rad- und FuRverkehr

= Stirkung der Naherholungsfunktion und Quali-
fizierung von Griin- und Freiflachen

=  Sicherung und Weiterentwicklung der stadte-
baulichen Struktur und des Stadtbilds

= Anerkennung des Klimaschutzes als besonderes
Querschnittsziel

Forderfahige MaRnahmen bei Modernisierungen

Ziel einer privaten Gebdudemodernisierung ist die
Beseitigung von Mangeln und die Steigerung des
Gebrauchswertes der Immobilie. Hierbei stehen
umfassende Modernisierungen, also die Kombi-
nation verschiedener baulicher EinzelmaBnahmen,
im Fokus. Der energetischen Erneuerung ist dabei
besonders Rechnung zu tragen.

Férderfahig sind prinzipiell all jene MaBnahmen, die
sich auf fest verbaute Geb&udeteile beziehen. Eine
Auswahl der Fordertatbestande ist im nebenstehen-
den Schaubild dargestellt.

Nicht férderfihig sind NeubaumaRnahmen und
Nutzflichenerweiterungen um mehr als 50 % sowie
Luxusmodernisierungen. Reine InstandhaltungsmaR-
nahmen werden nicht geférdert.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.
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Hohe der Forderung

Die Hohe der Férderung richtet sich
nach den Fordergrundsétzen, die der
Gemeinderat der Stadt Sindelfingen ver-
abschiedet hat. Der Férderzuschuss be-
tragt im Regelfall maximal 30 % der be-
riicksichtigungsfahigen Gesamtkosten.
Aufgrund des derzeit zur Verfigung ste-
henden Fordervolumens ist die Forder-
ung in Abhangigkeit der Nutzungseinhei-
ten begrenzt.

Hinzu kommen bei der Modernisierung
von Bestandsgebduden erhohte steuer-
liche Abschreibungsméglichkeiten nach
den §§ 7h, 10f und 11a EStG.

Auch der Abbruch von nicht erhaltens-
werten Gebduden kann geférdert wer-
den, wenn dadurch stadtebauliche Miss-
stande beseitigt werden und ein Neu-
bau errichtet wird.

Erneuerung und
Dammung der
Fassade

Sanilararbeiten

Erneuerung von
Fenstern und Turen

Nutzen auch Sie die Férderméglichkeiten im Sanierungsgebiet
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Ubersicht der Férderméglichkeiten und Obergrenzen
Private ModernisierungsmaBnahmen
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Anzahl der Nutzungs-

einheiten (NE) g ek gl

Fordersatz 30%
40.000 + 40.000 +
10.000je 10.000 je

Obergrenze (€) 40.000 weitere NE | weitere NE
(insg. max. | (insg. max.
100.000) 200.000)

Private OrdnungsmaRnahmen

Anzahl der Nutzungs- .

einheiten (NE) e = LIt

Fordersatz 100 %

Obergrenze (€) 25.000 50.000 75.000

Solarthermie-
anlagen

Dammung der

Kellerdecke

Erneuerung von
Dach und
Dammung

Ausbau
Dachgeschoss und
Innenausbau

Malerarbeiten und
Bodenbelage

Elekiroarbeiten

Erneuerung der
Heizungsanlage




